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TERVEZŐI NYILATKOZAT 
Kaposfő településrendezési tervének  

M11/2020-OTÉK jelzőszámú módosításához 
 

 
Alulírott településtervező nyilatkozom, hogy az építésügyi és az építésüggyel összefüggő szakma-

gyakorlási tevékenységekről szóló 266/2013. (VII.11.) Korm. rendelet 14.§ alapján a tervezői munka elvég-

zésére jogosultsággal rendelkezem. A Magyar Építész Kamara tagja vagyok. 

A dokumentáció megfelel a magasabb rendű terveknek és jogszabályoknak, így elsősorban: 

- A területfejlesztésről és területrendezésről szóló 1996. évi XXI. törvény; 

- Magyarország egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. tör-

vény (továbbiakban MTrT);  

- az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997.évi LXXVIII. törvény (továbbiakban 

Étv); 

- az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997.(XII.20.) Korm. ren-

delet (továbbiakban OTÉK); 

- A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 

9/2019. (VI.14.) MVM rendelet; 

- A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a település-

rendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

314/2012.(XI.8.) Korm. rend. (továbbiakban TFR.) 

- a Somogy Megye Területrendezési Terv (továbbiakban SMTrT, jóváhagyva: 6/2020.(III.16.) önk. 

rend.-el);  

- Kaposfő 7/2005. (VI. 23.) számú önkormányzati rendeletével jóváhagyott helyi építési szabály-

zat (továbbiakban HÉSZ) előírásainak.  

A településrendezési eszközök módosítása a településfejlesztési koncepcióról, az integrált telepü-

lésfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 314/2012.(XI.8.) Korm. rend. 45.§, átmeneti rendelkezései alapján, az országos te-

lepülésrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997.(XII.20.) Korm. rendelet 2012. augusztus 6.-án 

hatályos településrendezési tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatának megfelelően készült. 

 

Kaposvár, 2020. július. 

 
 

………………………………………………. 
                                                                  Dr Fazekas Sándorné  

                                                                             településtervező: TT 14-0282 
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I. SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSÁNAK LEÍRÁSA 
 

Kaposfő településrendezési eszközeinek módosítására eddig tíz alkalommal került sor. A Képvi-

selő-testület a helyi építési szabályzatot 7/2005.(VI. 23.) számú önkormányzati rendeletével hagyta jóvá, 

melyet 3/2006. (II.16.), 3/2007. (III.29.), 6/2008. (VIII.6.), 15/2008. (XII.19.), 7/2009. (VI.11.), 2/2010. (III.25.), 

4/2011.(IV.22.), 11/2011.(VII.1), 7/2013. (III.27.) és 3/2018. (II. 20.) önkormányzati rendeleteivel módosított.   

A településszerkezeti tervet a testület 61/2005. (VI.23. ) Kt. határozatával hagyta jóvá, módosítá-

sára eddig négy alkalommal, 77/2009. (VI.11.), 33/2010. (III.25.), 56/2011. (IV.21.), és 3/2018. (II. 20.) Kt, 

határozataival intézkedett.  

A most tervezett módosítások támogatásáról a Képviselő- testület 81/2020. (VI. 16.)  Kt. határo-

zattal döntött.   

A megfogalmazott módosítási igények összhangban vannak Kaposfő 25/2004. (II.12.) Kt. határo-

zattal jóváhagyott településfejlesztési koncepciójával, annak módosítását nem teszi szükségessé.  

A TERVEZETT MÓDOSÍTÁSI IGÉNYEK EGYEZTETÉSE 

 A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településren-

dezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) 

Korm. rendelet (továbbiakban TFR.) 41.§ szerinti egyszerűsített eljárásban kerül sor, mert nem változtatja 

meg a településszerkezetet meghatározó műszaki infrastruktúra főhálózatát, nem jelöl ki új beépítésre 

szánt terület, és nem kerül sor zöld-, vízgazdálkodási-, erdő- és természetközeli területek megszünteté-

sére.  

BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK VÁLTOZÁSA 

A biológiai aktivitásérték számítása az Étv. 7.§ (3) bekezdésének b.) pontja szerint csak új beépí-

tésre szánt területek kijelölése esetén kötelező, ebben igazolni kell, hogy a tervezett módosítás az átminő-

sítés előtti aktivitásértékhez képest nem csökkent. A tervezett módosításoknál új beépítésre szánt terület 

nem kerül kijelölésre sor, ezért a biológiai aktivitásérték számításával nem foglalkozunk. 
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MÓDOSÍTÁSI IGÉNYEK ÉS VÁRHATÓ HATÁSUK 

1. Kaposfő, Kossuth u. 50, 51 hrsz. ingatlanok beépítési előírásainak módosítása; 

2. Búzavirág utca 658 hrsz. ingatlanon játszótér kialakítása.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TÁJRENDEZÉS ÉS TERMÉSZETVÉDELEM 

A tervezett módosítás tájvédelmi valamint természetvédelmi szempontból irreleváns, a módosí-

tással érintett ingatlanok belterületen fekszenek és lakóterületként kerültek kijelölésre. Az 1. pont alatti 

módosítás területén jelenleg előkészítő földmunka folyik, a tervezett gépszín helyén. A humusz réteget kb. 

50 cm mélységben távolították el, a terepet elegyengették. A letermelt humuszréteget a területen depo-

nálják és azt az épület felépültét követően visszahelyezik, a felesleget pedig a közeli földekre szállítják. 

ÖRÖKSÉGVÉDELEM 

Örökségvédelmi hatástanulmány a településrendezési tervhez készült, ennek felülvizsgálatát a 

módosítás nem igényli. A módosítással érintett területeken nyilvántartott régészeti lelőhelyek, műemlékek 

nincsenek. A hatástanulmány a kivitelezés során esetlegesen előkerülő régészeti leletek mentésével kap-

csolatos kivitelezői, beruházói kötelezettségekre felhívta a figyelmet.  

KÖZLEKEDÉS, KÖZMŰ- ÉS HÍRKÖZLÉS  

A módosítási igények nem igényelnek változást a meglévő közlekedési hálózatban, nem teszik 

szükségessé a meglévő közmű kapacitások növelését, ezért a településrendezési terv módosításához köz-

lekedési, közművesítési és hírközlési szakági munkarész nem készül.  

KÖRNYEZETI HATÁSOK 

A jelenlegi területhasználatot a településrendezési eszközök módosítása érdemben nem változ-

tatja meg, és nem eredményez többletterhelést, környezeti kockázat növekedést.  

1 2 
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A tervezett módosítások a településen környezeti konfliktust nem okoznak. Az 1. pont alatti mó-

dosításnál a meglévő területfelhasználás nem változik, míg a 2. módosításnál, kifejezetten előnyös válto-

zást jelent, hogy a lakóterületből zöldterület kerül kialakításra. Mindkét esetre igaz, hogy jogos lakossági, 

tulajdonosi igények támasztják alá a módosításokat. 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1.§ 

(2) bekezdés szerint a tervezett módosítások nem esnek a rendeletben előírt környezeti vizsgálatra köte-

lezett fejlesztések körébe. Az önkormányzat ennek megítélésében felelős szervezeteket, az egyszerűsített 

véleményezési eljárás keretében kéri nyilatkozattételre, választ vár arra, hogy egyetértenek-e azzal, 

hogy a tervezett fejlesztések nagyságrendjére és várható környezeti hatásainak csekély voltára tekintet-

tel nem indokolt a környezeti vizsgálat lefolytatása. 

A területrendezési tervek és a tervezett módosítások összhangjának igazolására alátámasztó 

szakági munkarész készült, melyet a dokumentáció VII. fejezete tartalmaz. 

HÉSZ-t érintő módosítási igény 

1. Kaposfő, Kossuth u. 50, 51, 52 hrsz. ingatlanok beépítési előírásainak módosítása; 

Kaposfő, Kossuth u. 261 szám alatti, 50 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa, mezőgazdasági vállalkozó, aki 

termőföldjeinek megműveléséhez jelentős és értékes gépparkkal rendelkezik, A szomszédos 51 és 52 hrsz-

ú ingatlanok kertbelsőségeinek megvásárlásával és annak a tulajdonában álló 50 hrsz-ú ingatlannal tör-

ténő összevonásával kialakított ingatlanon egy új gépszín kialakítását tervezi. Hasonlóan a tőle keletre 

lévő 49/2 hrsz ingatlanon már több éve felépült terménytárolóhoz. A meglévő gazdasági épület helyét 

az ingatlannyilvántartás nem tartalmazza, ezért azt a 2018. évi ortofotón mutatjuk be. 

Mivel az OTÉK 7. § (2) bekezdése előírja, hogy az építési övezeteket a meglévő és tervezett ren-

deltetésük, beépítettségük és karaktereik alapján kell besorolni, úgy, hogy az egy építési övezetbe tar-

tozó, azonos adottságú telkeket azonos adottságú építési jogok és kötelezettségek illessék meg. Ez azt 

jelenti, hogy a módosítási igény itt sem kezelhető önállóan, környezetétől függetlenül. Ezért tettünk javas-

latot a teljes tömböt magába foglaló építési övezetközös szabályozására. 

A módosítással érintett telektömb a 61-es főút (Kossuth utca)-59 hrsz-ú út-29 hrsz-ú út által határolt 

területen fekszik, melyre a hatályos szabályozási terv Lf1 jelű falusias lakóövezetet jelöl, melyre a HÉSZ 3.§ 

(9).bekezdése szerint az alábbi paraméterek vonatkoznak: 

Övezet 
jele 

Beépítési 
mód 

Építménymagasság 
Max. (m) 

Beépített-
ség 

max. % 

Legkisebb telek-
méret (m2) 

 
Telekszéles-

ség 
(m) 

Telekmély-
ség 
(m) 

Lf1 OK 5 30 1200 K K 

Lf1Z O 5 30 1200 K K 

 

További előírás a HÉSZ 3.§ (7) bekezdés és a belterületi szabályozási terv szerint, hogy csak a telkek 

utcafronttól mért 80 méteres távolságán belül lehet épületeket elhelyezni, az ezt meghaladó rész kertként 

kezelendő, ahol a kertgazdálkodás körébe tartozó növényházak és egyéb kerti építmények létesíthetők 

az OTÉK előírásai szerint. Az OTÉK e körben megengedett „kerti építményei” nem tennék lehetővé a ter-

vezett, illetve a már meglévő gazdasági épületek felépítését, ami viszont a jelentősebb mezőgazdasági 

vállalkozásokat lehetetlenítené el.  
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Fontos elvárás, hogy a falusias területeken az utóbb években megerősödő mezőgazdasági vál-

lalkozások jogos igényének megfelelően változtassunk a falusias lakóterületek beépíthetőségének szabá-

lyain.  

Ennek megfelelően tettünk javaslatot a telektömb zónás beépítésére, és ennek egy új Lf1Z építési öve-

zetként történő szabályozására. 

Az érintett telektömbön belül három beépítési zónát alakítanánk ki, megtartva a hatályos építési övezeti 

előírásokat: 

1. az 1. zónába, mely az utcafronttól mért 70 méterig terjed, létesülhetnek a lakóházak és a kisebb mel-

léképületek (garázs, nyári konyha, stb),  

2. a 2. zónában, melynek szélességét 90 méterben indokolt szabályozni, a nagyobb terménytárolók, gép-

színek kaphatnak helyet, 

az 1. és 2. zónát 10 méter széles, beültetési kötelezettség terheli, mely telkenként legfeljebb 4 méter széles 

szakaszon szakítható meg, a két zóna közötti átjárás biztosítása érdekében. 

3. A 3. zóna, a telek harmadik része, lényegében továbbra is KERT terület marad, ahol csak az OTÉK és a 

HÉSZ szerinti kerti építmények helyezhetők el. 

A zónák szélességi méretének meghatározásánál döntő szempontként kezeltük, hogy az az épí-

tésügyi hatóságok részre is egyértelműen értelmezhető, konkrétan számszerűsíthető paraméterekkel ke-

rüljön meghatározásra, ezért azt nem az egyes eltérő telekmélységek arányában, hanem a telkeket töm-

bön belüli egységes kezelésével adtuk meg, figyelemmel a már meglévő beépítettségre is. 

Településképi és utcaképi szempontból a 2. zóna beépíthetőségének három lényeges feltételét határoz-

zuk meg: 

a) a két zónát elválasztó beültetési kötelezettségnek a 2. zónában épülő gazdasági épületek hasz-

nálatbavételéig teljesülnie kell, 

b) csak azokon a telkeken építhető be a 2. zóna, ahol az 1. zónában már lakóépület áll, 

c) és végül a 2. zóna beépítési paraméterei nem haladhatják meg az 1. zónára vonatkozó előírá-

sokat, vagyis a hatályos építési övezet előírásai változatlanul megtartandók. 
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A módosítás a HÉSZ-t, annak 3. és 4. tervlapját érinti, a településszerkezeti tervet nem.  

 

ortofotó 2018. 
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49/2 hrsz ingatlan meglévő terménytárolója  50 hrsz ingatlan északi bejárata 

 

 

 

59 hrsz- út az ingatlan északi oldalán  tervezett gazdasági épület helye 
 

HÉSZ-t  és a településszerkezeti tervet érintő módosítási igény 

2. Búzavirág utca 658 hrsz. ingatlanon játszótér kialakítása 

A Búzavirág utca az elmúlt tíz évben kialakított lakóutca, melyet az önkormányzat döntően a 
fiatal családok lakáshoz juttatása és a közeli Kaposvárról kiköltöző családok részére kíván értékesíteni. Az 
elmúlt évek alatt már több lakóépület épült fel a területen, ezért jelentős igény mutatkozott az itt élő 
gyermekek részére egy kisebb játszótér kialakítására. Ezért döntött úgy az önkormányzat, hogy az eddig 
még nem értékesített 658 hrsz-ú ingatlanán lehetőséget biztosít ennek kialakítására. A játszótéren már 
most is van néhány kisebb játék. További fejlesztését tervezik. Szükséges azonban, hogy az ingatlan 
területfelhasználása is ennek megfelelően módosuljon, Lf3 lakóövezetből „Z” közterületi státuszú zöldterü-
letbe kerüljön átsorolásra. Természetesen célszerű lenne a játszótér részére nagyobb területet kialakítani, 
de ennek lehetősége ma már a két szomszédos ingatlan beépítése miatt nem adott. A hatályos HÉSZ a 
zöldterületek beépítését az alábbiak szerint szabályozza: 

Zöldterületek 

10.§. 

1. A község igazgatási területén a zöldterületek (Z) közé a közparkok soroltak. 

2. A közpark a község növényzettel fedett közterülete, amelynek a közútról közvetlen megközelíthetőnek kell len-
nie. 

3. A közparkban és a játszótéren az OTÉK-ban, a zöldterületen megengedett építmények helyezhetők el annak 
legfeljebb 2 %-os beépítettségéig, az építmények magassága a 4 m-t nem haladhatja meg. 

4. Azokat az épületeket, amelyeknél szennyvízkibocsátás keletkezik, teljes közművel kell ellátni, ahol ennek műszaki 
feltételei nem biztosíthatók, ott a részleges közművesítés is megengedhető a 3.§ (8) bekezdésében meghatáro-
zott feltételekkel. 

5. Meglévő zöldterületek nem csökkenthetők. 
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A módosítás a belterületi szabályozási terv SZ-2 és SZ-3 tervlapjának és a településszerkezeti terv-

nek a módosítását igényli.   

 

 

ortófotó 2018. 
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játszótér  játszótér keleti határa 

 

 

 

Búzavirág utca  játszótér nyugati oldalán épülő lakóház 
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1. Kaposfő, Kossuth u. 50, 51, 52 hrsz. ingatlanok beépítési előírásainak módosítása 61-es főút (Kossuth 
utca)-59 hrsz-ú út-29 hrsz-ú út -által határolt telek tömb 
érinti az SZ-4 jelű belterületi szabályozási tervlapot 

 

Kezdeményező: Mercz János mezőgazdasági vállalkozó 

Érintett helyrajzi számok: 50, 51, 52 hrsz 

Övezet a módosítás előtt: Lf1,  
Övezet a módosítás után: Lf1Z 

Hatályos terv  
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Módosított terv 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

2.  Búzavirág utca 658 hrsz. ingatlanon játszótér kialakítása 

Dózsa György utca – Búzavirág utca –belterületi határ – 012/14 hrsz-ú út északi irányú meghosz-
szabbítása a Kossuth utcáig által határolt telek tömb 
 érinti az SZ-2,  SZ-3 jelű belterületi szab. tervlapot  

 Kezdeményező: önkormányzat 
Érintett helyrajzi számok: 658 hrsz 

Övezet a módosítás előtt: Lf3 
Övezet a módosítás után: Z 

Hatályos terv  
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Módosított terv 
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II. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSÁNAK TERVEZETE 

Kaposfő Község Önkormányzata Képviselő-testületének  
...../2020. ( .....  ) önkormányzati rendelete 

Kaposfő Község helyi építési szabályzatának jóváhagyásáról szóló 7/2005.(VI.23. 
önkormányzati rendelet módosításáról 

 

 

Kaposfő Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6/A.§ (3) bekezdésében és a 62.§ (6) bekezdés 6) pontjában kapott felha-
talmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. §. (1) be-
kezdés 1. pontjában és az Étv. 6.§ (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a település-
fejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet VI. fe-
jezetének eljárási szabályai alapján a következőket rendeli el: 

 

1.§ 

 

Kaposfő helyi építési szabályzat jóváhagyásáról szóló 7/2005. (VI. 23.) Kt. rendelet (továbbiakban: R.) 1.§ 
(1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:  

„(1)A rendelet területi hatálya a község közigazgatási területére terjed ki, a rendelet szabályozási terv 
mellékletei: 

5. számú melléklet: Belterületi Szabályozási Terv SZ-1. tervlap M=1:2000 

6. számú melléklet: Belterületi Szabályozási Terv SZ-2. tervlap M=1:2000 

7. számú melléklet: Belterületi Szabályozási Terv SZ-3. tervlap M=1:2000 

8. számú melléklet: Belterületi Szabályozási Terv SZ-4. tervlap M=1:2000 

9. Külterületi Szabályozási Terv SZK jelű tervlap M=1:10.000”  

 

2.§ 

 
(1) A R. 3. § (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
(1) „(4) Új lakóépület csak 22-450-os tetőhajlásszögű magastetővel; cserép, betoncserép, műemléki 
pala, bitumenes zsindely, cserepes lemez és ezekhez látványában hasonló héjazattal építhető.” 

(2) A R. 3. § (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(5) 80 m-nél nagyobb telekmélységű telek beépítettsége,- az Lf1Z építési övezet kivételével,- a telek 
beépített területének, a telek 80 m-es telekmélységéig számított területéhez viszonyított aránya. A beépí-
tési % ennek %-ban meghatározott értéke.” 

(3) A R. 3. § (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(7) A lakótelkekhez kapcsolódó, „KERTEK” területét a szabályozási terv jelöli. Ezeken a területeken csak 
az OTÉK előírásai szerint megengedett kerti építmények helyezhetők el.” 

(4) A R. 3. § (9) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
„(9)A lakóövezetek beépítési előírásai az alábbiak: 
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Övezet 
jele 

Beépítési m 
mód 

Építménymagasság 
Max. (m) 

Beépített-
ség 

max. % 

Legkisebb telek-
méret (m2) 

 
Telekszélesség 

(m) 

Telekmély-
ség 
(m) 

Lf1 OK 5 30 1200 K K 

Lf1Z O 5 30 1200   

Lf2 O 5 30 800 K K 

Lf3 O 5 30 760 20 38 

ahol SZ szabadonálló, K kialakult állapot szerinti” 

(5) A R. 3.§- a következő (11) és (12) bekezdésekkel egészül ki: 

„(11) Lf1Z építési övezet beépítése zónásan lehetséges, az alábbiak szerint: 

az 1. zónában, az utcafronttól mért 70 méteres sávban csak lakóépületek és a lakófunkcióhoz kapcso-
lódó melléképületek építhetők. 

a 2. zónában, az utcafronttól mért 80-170 méterig mezőgazdasági üzemi területek (terménytároló, mező-
gazdasági gépjárműtároló) helyezhető el. 

a 3. zóna a kert terület, melyre a 3.§ (7) bekezdése az irányadó. 

az 1. és 2. zóna között 10 méter széles beültetési sávot kell kialakítani. A beültetési kötelezettséget a 2. 
zónában felépített épület használatbavételéig kell teljesíteni, háromszintes növényállomány (fa, bokor 
cserje, talajtakaró) telepítésével) A beültetési kötelezettséggel érintett zöldsáv, telkenként legfeljebb 4 
méteren szakítható meg, az 1. és 2. zóna közötti átjárás biztosítása érdekében. 

(12) A 2. zónában létesíthető gazdasági épületek építésére csak akkor van lehetőség, ha az 1. zóna (lakó 
zóna) már beépült.  A 2. zónában lévő mezőgazdasági épületek gépekkel és teherszállító járművekkel 
történő megközelítését a telkek északi oldalán húzódó útról kell megoldani.” 

3.§ 

Kaposfő helyi építési szabályzatáról szóló 7/2005. (VI. 23.) önkormányzati rendelet belterületi szabályozási 
tervének: 

a) SZ-4 jelű  tervlapja:  61-es főút (Kossuth utca)-59 hrsz-ú út-29 hrsz-ú út által határolt telek tömbre 
vonatkozó normatartalma helyébe e rendelet 1. mellékletének-; 

b) SZ-2 és SZ-3 jelű tervlapja: Dózsa György utca – Búzavirág utca –belterületi határ – 012/14 hrsz-ú 
út és annak a Kossuth utcáig terjedő meghosszabbítása által határolt telek tömbre vonatkozó 
normatartalma helyébe e rendelet 2. mellékletének normatartalma lép. 

 

4.§ 

Hatálybalépés 

Ez a rendelet az állami főépítész hatáskörében eljáró megyei kormányhivatalnak és az érintett állam-
igazgatási szerveknek történő közlést követő 5. napon, de legkorábban az elfogadástól számított 15. 
napon lép hatályba  

 

Kaposfő, 2020. …………. 

 

 
  Ábel Melinda    Dr. Mészáros Renáta 

                                            polgármester                     jegyző 
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1. melléklet 
 a  .../2020.(..........) önkormányzati rendelethez 

 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

2. melléklet 
 a  .../2020.(..........) önkormányzati rendelethez 
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III. A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁNAK LEÍRÁSA  
 

Kaposfő Község Önkormányzatának Képviselő-testülete 61/2005. (VI. 23.) önk. határozatával 
hagyta jóvá településszerkezeti tervét, melyet ezt követően több alkalommal módosítottak. A most ter-
vezett módosítások közül a településszerkezeti terv módosítását a Búzavirág utca 658 hrsz. ingatlanon, 
játszótér kialakítása érdekében tervezett módosítás igényli. A településszerkezeti terv hatályos és terve-
zett tervrészleteit az alábbiakban mutatjuk be:  

 
 
 
 

Búzavirág utca 658 hrsz. ingatlanon játszótér kialakítása  
Dózsa György utca – Búzavirág utca –belterületi határ – 012/14 hrsz-ú út és annak a Kossuth utcáig 
terjedő meghosszabbítása által határolt telek tömbre vonatkozó módosítás 
 
(T-1 jelű településszerkezeti terv) módosítása) 

HATÁLYOS 

 

TERVEZETT 
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IV. TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁT 

JÓVÁHAGYÓ HATÁROZAT TERVEZETE  

.........../2020. (.........) önkormányzati határozat 

Kaposfő Község Önkormányzatának Képviselő-testülete megtárgyalta Kaposfő településrendezési eszkö-
zei módosításának jóváhagyásáról szóló előterjesztést és az alábbi határozatot hozta: 

1. A Képviselő-testület 61/2005. (VI. 23.) önk. határozatával jóváhagyott és többször módosított telepü-
lésszerkezeti tervét az „M11/2020-OTÉK” jelű módosítás kapcsán, a 81/2020. (VII. 16.) önkormányzati 
határozattal jóváhagyott módosítás tekintetében: 

Dózsa György utca – Búzavirág utca –belterületi határ – 012/14 hrsz-ú út és annak a Kossuth utcáig 
terjedő meghosszabbítása által határolt által határolt telek tömbre vonatkozóan a határozat mellék-
lete szerinti tartalommal módosítja;  

 
Felelős:              Ábel Melinda polgármester 
Közreműködik: Dr Deák István kirendeltség vezető  
Határidő:          azonnal 

 

2. A Képviselő-testület elrendeli a településszerkezeti terv egységes szerkezetben történő feldolgozását. 
 
Felelős:                Ábel Melinda polgármester 
Közreműködik:   Dr Deák István kirendeltség vezető  
Határidő:            azonnal 

 

Kaposfő, 2020.     ...hó    ....-án 

 

Ábel Melinda                                                                     Dr Mészáros Renáta  

                   polgármester                                                                                jegyző 

 
1. melléklet 

 .../2020. (........) Kt. határozathoz 
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V. VÁLTOZÁSOK ÜTEMEZÉSE 
 
 
A Kossuth utca 50,51,52 hrsz-ú ingatlanok tervezett beépítése, a gépszín kialakítása, 2021. év első felé-
ben tervezett. 
A Búzavirág utca 658 hrsz-ú ingatlanon már ma is működő játszótér, további fejlesztése 2021-ben valósul 
meg, amennyiben az ehhez szükséges támogatást az önkormányzat, pályázat útján elnyeri. 
 

VI. TERÜLETI MÉRLEG 
A tervezett módosítások közül csak a Búzavirág utcai játszótér kialakítása változtatja meg a területi mér-

leget, illetve az ezt eredményező területfelhasználást az alábbiak szerint: 

területfelhasználás változásai 
jelenlegi tervezett 

hrsz területfelhasználás 
övezeti 
jel 

területe 
(m2) 

területfelhasználás övezeti jel 
területe 
(m2) 

644-672 falusias lakóterület Lf3 
47271 
 

falusias lakóterület Lf3 46271 
közpark (658 hrsz) Z 1000 

ÖSSZESEN 
47271 
(100%) 
 

falusias lakóterület 98% 

közpark 2% 

 

VII. TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 
A település szempontjából releváns területrendezési tervek; az Országos- és a Somogy Megyei 

Területrendezési Terv, ezeknek a módosítással való összhangját, érintettségét kizárólag a települést érintő 
övezetek bemutatásával igazoljuk.  

 
 2018. évi CXXXIX. törvény országos szerkezeti terve 
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2018. évi CXXXIX. törvényben és a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatározott országos övezetek 

ökológiai hálózat magterületének, ökológiai folyosójának és 
pufferterületének övezete 3/1 melléklet 
 
 

 
nem érinti  

 
  

kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 3/2 melléklet 
 
 

 
nem érinti  
   

 
  

jó termőhelyi adottságú szántók övezete MvM rend. 1 melléklete 
 
 
 

 
  
 
 
nem érinti  
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erdők övezete 3/3 melléklet 
 

 
 
   
 
nem érinti  

 
  

erdőtelepítésre javasolt terület övezete MvM rend. 2. melléklet 
 
 

 
 
 
nem érinti  

 
  

tájképvédelmi terület övezete MvM rend. 3. melléklet 
 
 

 
 
 

 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Érinti az 1. számú módosítást  
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világörökségi és világörökség várományos területek övezete 3/4 
melléklet 
 

 
 
nem érinti   

 
  

vízminőség-védelmi terület övezete MvM rend. 4. melléklet 
 
 

 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
nem érinti 
 

 
  

nagyvízi meder övezete MvM rend. 5. melléklet 
 
 

 
 
   
 
 
 
nem érinti  
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VTT tározók övezete MvM rend. 6. melléklet 
 
 

 
 
   
 
 
 
nem érinti  

 
  

honvédelmi és katonai célú terület övezete 3/5 melléklet 
 

 
 
 
nem érinti 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

2018. évi CXXXIX. törvényben és a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatározott országos övezetek a 
területeket nem érintik.. 
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Somogy Megyei Közgyűlés 1/2020.(III.16.) számú határozattal jóváhagyott szerkezeti terve 
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Országos övezetek közül az 1. módosítás tájképvédelmi területtel határos  

Somogy Megye Területrendezési tervének övezetei közül az ásványi nyersanyag vagyon övezete érinti a 
teljes területet. Pontosításukra a Bányakapitánysággal egyeztetve, a korábbi években már sor került, he-
lyüket a településrendezési tervek tartalmazzák. A módosítással érintett területek ezeket nem érintik. 
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VIII. KÉPVISELŐ TESTÜLET DÖNTÉSEI 
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IX. TELEPÜLÉSI FŐÉPÍTÉSZ FELJEGYZÉSE A MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT ÉS ALÁTÁ-
MASZTÓ MUNKARÉSZ TARTALMÁRÓL 
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